Jankovics és Deak Kift. T-002/2018
8360 Keszthely, Kossuth L. u. 55/A,

1.1 EPITESZETI MUSZAKI LEIiRAS
Héviz 58 lakasos tarsashaz, uzletekkel épitési engedélyezési terv
8380 Héviz Széchenyi u. 21. hrsz.:1036

1 Az épiilet rendeltetése, alapadatok

A telek Héviz belteriiletén talalhatd. A szabalyozasi el6irasok alapjan teleplléskézponti ve-
gyes teruletként intenziv hasznositas valésulhat meg, a kisvarosi 1éptéket betartva. A telken
korabban allo, elavult szerkezetl és kialakitasu panzio épulet 2018 tavaszan elbontasra ke-
rult.

Beruhazoi szandék: tarsashaz kialakitasa mélygarazzsal, a foldszinten az utca felé nyitott
Uzletekkel, illetve a tarsashaz lakoit kiszolgald vendéglatéhelységgel.

Helyi Epitési szabalyzat 6vezeti el6irasai

Az épitési tevékenység kapcsan telekalakitas nem tortéenik.
Az épitési paramétereket meghatarozé elbirasok:

Ovezeti besorolas Vt-4-Z
beépitési mod zartsoru
megengedett legnagyobb épiletmagassag 9m
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60 %
Zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %

A tervezett éplletre vonatkozd beépitettség, éplletmagassag szamitasokat 4. szamitasok
munkarész tartalmazza.

Telepiilésképi kovetelmények:

A tervezés soran figyelembe vettik a Belvaros-Varoskdzpont telepilésképi szempontbol
meghatarozo terllet egyedi épitészeti kovetelményeit:

o Az épllet magastetds kialakitasu

¢ az alkalmazott szinek természetes anyagok szinét koveti.

Parkolomerleg:
OTEK szerint elbirt parkolé szam:

funkcionalis egység meéretezés el6irt mennyiség
lakdsok szama 58 db 58 db
Uzletek Ugyfélforgalmi terének alapterilete 254,69 m? 26 db
osszesen 84 db

tervezett parkolé szam:

rendelkezésre all az éplleten belll 40 db
az épllet bejaratanal akadalymentes parkolé 1db
A tulajdonos mas teriileten biztositja a gépjarm- 43 db

vek elhelyezését
osszesen 84 db




Kornyezeti adottsagok, telepités, megkozelités:

A telek erdsen lejt6s terlleten fekszik. A nyugati és a keleti telekhatar kd6zott kb 3 m szintki-
I6nbség mérhetd. Ez a nagy szintkilonbség lehetévé teszi, hogy a talajvizet nem érintve az
épulet alsé szintjen mélygarazst alakitsunk ki. Ennek a pinceszintnek az északi utcai hom-
lokzata mar megnyithat6 a kdzénségforgalom szamara.

Az épllet fébejarata és a garazslehajté a Jézsef Attila utcai nyugati homlokzaton van kiala-
kitva. Mindkett6 alkalmas akadalymentes hasznalatra.

A pincétdl eltéré térstruktura, a foldszinten alakul ki, és valik meghatarozoéva.

Az épllet telepitése nagyméreti el6kertet hagy meg, ami levalasztas nélkul kapcsolodik a
koztertlethez, ez ehetbvé tesz az utcara nyild teraszok kialakitasat, a meglévé nagymeéreti
harsfa megtartasat.

A lakasok egy tdbb szint magas haromszdg alaku kdzdsségi térbél nyilnak, a lakéegységek
bejaratai fuggéfolyosorol, hidakrdl kozelitheték meg, egy kis szakaszon kdzépfolyosé is ki-
alakul. A kdzépfolyosds szakaszt kulon tlizszakaszként kezeltliik. Az épulet telies magassa-
gat kihasznalva 5 lakészint kerul kialakitasra. A lépcséhaz mellett butor szallitasara is alkal-
mas lift is készil.

Az atrium latvanyban és funkcionalisan is kapcsolddik a vendéglaté egységhez és az uzle-
tekhez.

Funkcionalis elrendezés, helységek méretezése
A miiszakileirashoz funkcidosémat csatolunk. Az épllet szintenkénti leirasa:

pince: az épulet legalsé pinceszintjen egy teremgarazst alakitottunk, ki, melyben 40 db
személyképkocsi helyét lehet kijeldlni. a

Lakasok belsd elrendezésének koncepcidja:

A lakasok tobbsége 50 m? alapteriiletli kényelmes garzonlakas. A konyha-étkez6-nappali
egy légtérben van. A lakasterébdl levalasztott rész a flirdészoba és a halészoba.

A legfels6 szinten van 2 db 70 m2-es lakas is, melyben a nappalin tul két halészoba kialaki-
tasat terveztuk.

Alkalmazott anyagok, szerkezetek

Alapozas
Monolit vasbeton lemezalap készul statikus terv alapjan

Fliggdleges tartdszerkezetek
Az épulet tartoszerkezetei monolit vasbetonbdl készulnek statikus terv alapjan.

Labazatok
Labazati vakolatok és latszo k6 fellletek (Id. még: 1.1.2 rétegrendi kimutatas).

Vizszintes tartdszerkezetek
A vizszintes tartoszerkezet monolit vasbetonbdl készill, statikus terv szerint.

Lépcsok és lift

Monolit vasbeton Iépcsék készulnek (Id. még: 1.3 tartdszerkezeti miiszaki leiras) greslap
burkolattal, korrézioalld acél korlattal és fogddzokkal.

A liftakna is monolit vasbeton szerkezetd.

Tetbszerkezetek

A tetbszerkezet el6re gyartott vasbeton panel lesz a kuls6 oldalon hdszigetelés, és a zink
lemez megfeleld rogzitéséhez szikséges rétegekkel.
A zarofédém monolit vasbeton szerkezeti



A kdzponti atrium Uvegfedést kap melynek tartészerkezete rétegelt fa gerenda.

Fedés
A héjazat korcolt fémlemez fedés, elépatinazott RHEINZINK horganylemez.

Egyéb falazatok

A vazkitolt6 falazatok a homlokzaton 17,5 cm vtg B30 égetett keramia tégla, a kuilsé oldalon
a homlokzatképzés szerinti fellletképzéssel.

A belsé térelhatarolasok 10 és 15 cm vtg YTONG falbdl készulnek akusztikai szempontok
alapjan meghatarozott rétegrendben és vastagsaggal.

Kémények
A zart égésterl kondenzacios gazkazanok a 3. emeleti (T1 tetétéri szint) gépészeti helyiség-

égében talalhatoak, fustcsovik koézvetlendl a helyiséget lezard tetésikon keresztul kerdl ki-
vezetésre. Egyéb kémény az épuletben nincs.

Vizszigetelések

A pincében az alaplemez és a falszerkezet vizzaré betonbdl készul. Mélygarazs lapostetjén
gyokeérallé bitumenes vastaglemezzel forditott rétegrendi tetd készul.

Kent Gzemiviz elleni vizszigetelések készlilnek a vizes helyiségekben (zuhanyzék) a padoza-
tokban és a falakon.

A lapostetékdn PVC lemez vizszigetelés készul kavics leterheléssel.

Hdészigetelések

Hangszigetelésként padozatok ala 3 cm vtg. [épésallé asvanygyapot hészigetelés kerdl.
Labazati zonakban (homlokzaton és attika belsé fellleten) XPS hészigetelés.

Zar6fodém lapostetén ékbe vagott [épésallé EPS hészigetelés, tetdsikbdl kiallé felépitmé-
nyek lapostetején ékbe vagott PIR hab hészigetelés készul.

A ferde tetén 16 cm vtg. PIR hab kertl folyamatosan fektetve. A tavtarté léceket a hészigete-
Iésen keresztul kell régziteni.

Homlokzatokon k&ézetgyapot hészigetelés készul (tizvédelem miatt teljes homlokzati fellile-
ten nem éghetd hészigetelés szikséges).

Padléburkolatok

Kozosségi terekben greslap burkolat az egyes funkciokhoz el8irt csiszasmentességgel.
A lakasokon belll laminalt parketta / sz8nyegpadld, illetve vizes helyiségekben greslap bur-
kolat készil. Homlokzati erkélyeken greslap tabla,

Falburkolatok

Vakolt, vagy tapétazott, festett falak.

Keramia falburkolat a vizes helyiségekben.

A lakaselvalasztd betonfalak lakas felli felllete kasirozott: 3 cm asvanygyapot réteg és 1 rtg
gipszkarton.

Almennyezetek

Az el6csarnokban a kdzlekedbékben perforalt gipszkarton akusztikai almennyezet készll re-
vizios nyilasokkal.

Nyilaszarok
Az Uzlet és étteremfrontok, valamint a lakasok kiemelet nyilaszaréi haromrétegii lGvegezési

porszort aluminium, az egyéb homlokzati nyilaszarék muiianyag / rétegelt ragasztott fa szer-
kezettel készilnek



Homlokzatképzés

Dérzsvakolatu hészigetelt falak, az épuletsarok kiemelt homlokzati fellletei és a konyha
homlokzati fala rakott k6 falburkolattal készil. Az tzletfrontnal, illetve a kiemelt lakasnyilas-
zarok koril szerelt szalcement burkolat készl.

Badogos szerkezetek
a falszegélyek, ablakparkanyok a tet6 héjazattal megegyezd zinklemezbdl késziilnek.



5 Betervezett épitési termékek teljesitmény jellemzéi

Beton, vasbeton, acél és faszerkezetek
Ld. 1.3 tartoszerkezeti m{szaki leirasban.

Falazatok
B30 falazdblokk tégla
-nyomoszilardsag karakterisztikus értéke: 1,50 N/mm?
-hajlitészilardsag karakterisztikus értéke: 0,15 N/mm?
-héatbocsatasi tényezo: 0,27 W/im2K
-tlzallésagi hatarérték REI 180
-tlzvédelmi osztaly: A1

YTONG 15 poérusbeton falazéelem
-brutté szaraztestsiriség 820 (kg/m?)
-egyenérték(i hévezetési tényez6 0,33 (W/mK)

-tlzallésagi hatarérték EI 90
-tlzvédelmi osztaly: A1

YTONG 10 pérusbeton falazéelem
-bruttd szaraztestslriiség 820 (kg/m?)
-egyenértékld hévezetési tényez6 0,33 (W/mK)

,,,,,,

-tlzvédelmi osztaly: A1

Tetéfedeés:
Horganylemez kettds allékorcos tetéfedés
-Fagyallo, UV Allo;
-0,7-0,8 mm vtg. elépatinazott titdncink lemez

Badogos szerkezetek:
Horganylemez tetéperemek, vapak, rejtett eresz és lefolydcsatorna
-Fagyallé, UV allé;
-0,7-0,8 mm vtg. horganylemez

Vizszigeletések:
PVC lemez
-1,5 mm vastag poliészter erésitésl tobbrétegi tetészigetel6 lemez

Hdészigetelések
EPS hészigetelés
-A: 0,036 W/mK
-MU: 100
-tlzvédelmi osztaly: E

XPS hészigetelés
-A: 0,036 W/mK
-MU: 100
-tlzvédelmi osztaly: E

Kiilsé nyilaszarok
Ablakok fltott terekben:
-porszért aluminium héhidmegszakitott tokszerkezet( nyilaszaré (SCHUCO AWS70.HI)
-3 rtg. hészigetel6 vegezéssel, argon gaz kitéltéssel, LowE bevonattal,
-k = 1,40 W/m2K héatbocsatas



Ajtok futott terekben:
-porszért aluminium héhidmegszakitott tokszerkezeti nyilaszaré (SCHUCO ADS70.HlI)
-3 rtg. hészigeteld Gvegezéssel, argon gaz kitdltéssel, LowE bevonattal,
-k = 1,40 W/m2K héatbocsatas

Felllvilagitok (Gvegezett):
-porszért aluminium héhidmegszakitott tokszerkezet (SCHUCO FW50+)
-3 rtg. hészigetel6 Uvegezéssel, argon gaz kitoltéssel, LowE bevonattal,
-k = 1,45 W/m2K héatbocsatas

Belsé nyilaszarok
Ajtok frekventalt belsé terekben
-festett horganyzott acél ajtotok
-aprélyuku méhsejtbetétes lemezelt ajtélap szinfurnérozassal
-DIN 18251 szabvany 3. osztalyanak megfelel6 hengerzarbetéttel

Ajtok alarendelt belsé terekben
-festett horganyzott acél ajtotok
-aprélyuku méhsejtbetétes ajtdlap 0,6 mm vastag horganyzott acéllemez boritassal.
-paraallo kivitel
-DIN 18251 szabvany 3. osztalyanak megfeleld hengerzarbetéttel
Padléburkolatok
Kdzlekedd, és zuhany burkolatok

-csuszasmentességi kdvetelmények hazai elbiras hianyaban a DIN szabvany alapjan:
kd6zdnség terek (el6tér, teraszok): R 10 (DIN)

Lakatos szerkezetek:
-korlatok, kapaszkodéok KO-36Ti 6tvozetli koracélbol
-polirozott fellilettel
-szerelvények rogzitéséhez hasznalt koracél dibel
7. Egéstermékek elvezetése
A lépcs6haz mogotti 3. emeleti (T1 tetétéri szint) gépészeti helyiségben 1évé 2 db gazkazan
fustelvezetését

8. Azbeszt tartalom

Azbeszt tartalmu épitéanyag nem kerll beépitésre.

Keszthely, 2018. junius 8.

Jankovics Gerg6
okl. épitészmérnok
E 20-0300
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